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1. AZEPULET MUSZAKI TARTALMA

1.1. Teherhordo épiiletszerkezetek

Alapozas:

Felmend szerkezetek:

Fodémek:

LépcsOszerkezetek:

monolit, vizzar6 vasbeton lemezalap

monolit vasbeton pillérvaz, vasbeton 1épcs6hdzi- és liftmag,
25 és 30 cm vastagsagu vazkitolto falazatokkal

kozbensd fodémek és zarofodém monolit vasbeton siklemez

monolit vasbeton

1.2. Nem teherhordo épiiletszerkezetek

Homlokzati kit6ltd falak:
Lakasok kozotti és
folyosoi elvalaszto falak:

Lakason beluli valaszfal:

Padlo6 aljzatok:

Homlokzatképzés:

Homlokzat burkolat:

1.3. Tetoszerkezet

Nem jarhato lapostetd:

1.4. Lépcsohaz, kozlekeddk

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Epiilet bejarati ajto:

30 cm vastag Porotherm Klima égetett keramia téglafalazat

hanggitld téglafalazat (lakas/folyosd: 30 cm vastag, lakas/la-
kas: 30 cm vastag Silka HML 300 NF+GT)

10 cm vastag Porotherm 10 NF égetett keramia téglafalazat

vasbeton fodémen 1épéshangszigeteld réteg és isztatott aljzat-
beton

¢épiiletenergetikailag méretezett LB-Knauf 8 cm homlokzati
hdszigeteld rendszer, nemesvakolat fedd réteggel, legalabb
,»CC - Korszerii” mindsitésii energetikai tanusitvany

foldszinten burkolat a kozteriiletek feloli oldalon, valamint ne-
mesvakolat a bels6 udvar feldl, emeleteken nemesvakolat

aviz- és hészigeteld réteg felett 5 cm vastag R16-32 mm szem-
nagysagu gombolyliszemi, frakcionalt, kavics leterhelés, szer-
viz utakon 40x40x4 cm fagyalld beton jarolapokkal, valamint
mifii tetéfedés kombinacioja

anyagaban szinezett gres padlolap (minimum 7 mm vastag)

vakolt, glettelt tégla- és vasbetonfeliileten fehér diszperzios
falfestéssel

glettelt feliileten fehér diszperzios festés, foldszint feletti f6-
dém also sikjan épiiletenergetikailag méretezett vastagsagl
hészigetelés a sziikséges helyeken

egyedileg gyartott aluminium-iiveg portalszerkezet, automata
behuzoval, nyitas proxy kartyaval és kulccsal, valamint a la-
kasbol kaputelefonnal
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Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Ajto:

1.6. Babakocsitarolé

Padlo:

Fal:

Mennyezet:

Ajto:

1.7. Kerékpar tarolo

Padlo:

Fal:

Mennyezet:

Ajto:

1.8. Lift

Mennyiség:

Szerkezet:

Kapacitas:

1.9. Kert (bels6é udvar)

Kialakitas:

Intenziv zoldtet6:

Sétalo utak:

Butorzat:

Melléklet
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1.5. Kukatarolé (6sszesen 3 db)

anyagaban szinezett gres padlolap (minimum 7 mm vastag)

2 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt, glettelt fal-
feliileten fehér diszperzios falfestés

fodém also sikjan épiiletenergetikailag méretezett vastagsagt
hészigetelés

nem éghetd fém ajtod

anyagaban szinezett gres padldlap (minimum 7 mm vastag),
10 cm labazattal

vakolt, glettelt falfeliileten fehér diszperzios falfestés

fodém also sikjan épiiletenergetikailag méretezett vastagsagu
hdszigetelés

nem éghetd fém ajto

anyagaban szinezett gres padlolap (minimum 7 mm vastag),
10 cm labazattal

vakolt, glettelt falfeliileten fehér diszperzios falfestés

fodém also sikjan épiiletenergetikailag méretezett vastagsagu
hdszigetelés

nem éghetd fém ajto

lépcs6hazanként egy-egy Kone Ecospace géphaznélkiili, el-
lenstlyos személyfelvono

acél szerelvények, ajtok és kiilsé bélelt boritasok

13 személyes, 1000 kg teherbirasu, butorszallitasra is alkalmas

a pinceszinti teremgarazs fodémén kialakitott, részben jarhato,
szilard burkolatu, részben intenziv zoldtetd eldre telepitett no-
vényzettel

a viz- és hdszigetelés felett 30-80 cm vastag konnyitett teto-
kerti talajkeverék, kertészeti terv szerint telepitett gyep, cser-
jék és lombhullaté fak, automata 6ntézorendszerrel

térkd diszburkolattal

kerti padok, szemetesek, gyerekjatszotér
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2. LAKAS MUSZAKI TARTALMA

2.1. Erkély, terasz, kiilsé tarolé

Hidegburkolat:

2.2. Nyilaszarék

Bejarati ajto:

Beltéri ajtok:

Ablakok, teraszajtok:

Reddny eldkészités:

2.3. Padléburkolat

Lakoszoba:

Eldszoba, konyha,
haztartéasi helyiség:

Fiird6szoba, WC:

Szauna-tarolo
helyiségcsoport:

Opoczno gyartmanyu, anyagaban szinezett fagyallo gres pad-
16lap (minimum 7 mm vastag) 8 cm magas labazattal, flexibilis
ragasztOhabarccsal ragasztva, rendszer azonos flexibilis fu-
gazoval, negativ sarkokndl rugalmas szilikon kitoltéssel, halos
fektetéssel (felar ellenében sem valtoztathatd), foldszinten
térk6 burkolat

Steelman T-1 SS-160/WK2 tipusu tobb ponton zar6do (1 bevé-
sOzar 3 csappal és 2 passziv leemelésgatloval) biztonsagi be-
jarati ajtd, sajtolt acél tokkal, kemény lemezboritast ajtolap ki-
tekintd nyilassal, MABISZ mindsitéssel, egyféle szinben (felar
ellenében sem valtoztathatd)

Trio Trend Bdzis G1 tipusu papirracsbetétes dekorfolias feliilet
teli kivitelben, véalaszthato szinben, épitész tervek szerinti mé-
retben (fiirdd, WC, gardrob, kamra: 75/210, lakdszobdk:
90/210)

Kommerling 76 AD 5 1égkamras miianyag tokszerkezetii ajtok
¢és ablakok, a vonatkozd eldirasoknak megfeleld, épiiletener-
getikailag méretezett 2 réteg hdszigeteld iivegezéssel (ug=1,0
W/m?k), lakasonként (jellemz8en a nappaliban elhelyezett) 1
db résszell6zd beépitésével. Nyitas lakdsonként egyedi kiala-
kitassal késziil

a homlokzati nyildszarok falsik alatti, beépitett redénytokkal
keriilnek kivitelezésre, az elektromos mozgathatdsag érdeké-
ben a reddnytokban elektromos eldkészitéssel. Redony (re-
doénypalast, tengely, vezetdsin) felar ellenében kérhetd

7 mm Kronopol Flavour lamindlt parketta, szin harmonikus
szegélyléccel, alatét habfoliaval és parazaro foliaval, kopas al-
16sag 31-es, legalabb 4 valaszthat6 szinben

Opoczno mazas keramia padlolap (minimum 7 mm vastag), 14-
bazattal, halos fektetéssel

Opoczno mazas keramia padlolap (minimum 7 mm vastag),
halos fektetéssel, valaszthatd szinekben

a B/IL.501, C/11.503-as lakasokhoz kapcsoldéddan. Opoczno
mazas keramia padlolap (minimum 7 mm vastag), halos fekte-
téssel, valaszthato szinekben
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2.4. Falburkolat, falfeliilet

Lako-, elészoba, haztar-
tasi helyiség, kiilso tarolo:

Szauna-tarolo

helyiségcsoport:

Fiird6szoba, WC:

Konyha:

2.5. Fiités, vizellatas

Kazan:

Futés vezetékek:

Futotest:

Vizvezetékek:

Szennyvizelvezetés:

Mérdszekrény:

2.6. Szellozés

Szelldztetett helyiségek:

Kiilso tarolo:

SzellézOrendszer:

Melléklet
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vakolt, glettelt feliileten fehér diszperzites festés (szines festés
vagy tapéta felar ellenében sem kérhetd)

a B/IL501, C/11.503-as lakasokhoz kapcsolodoan. Vakolt,
glettelt feliileten fehér diszperzites festés (szines festés vagy
tapéta felar ellenében sem kérhetd)

fiirddszobéaban ajtotokmagassagdig, WC-ben 1,5 m magassa-
gig Opoczno csempeburkolat, mazas keramia (minimum 7 mm
vastag), pozitiv éleknél miilanyag élvéddvel, burkolatkiosztas-
sal, valaszthato szinekben

85 és 145 cm magassag kozott 60 cm-es savban Opoczno
gyartmanyu csempeburkolat. Csempe anyaga mazas keramia,
pozitiv éleknél milanyag élvédovel, halos fektetéssel

a flitést és a melegviz ellatast a kzponti gdzkazan biztositja, a
lakasokban nincs gaz bevezetve (felar ellenében sem kérhetd)

eléremend és visszatérd fiitési vezetékek, lakasokban az aljzat-
ban vezetett 6trétegli miianyag csdvezetékek

Vogel&Noot lemezradiator, minden radiator kézi légtelenitd-
vel, futétestenként 1-1 db digitalis termosztat, interneten ke-
resztiil tavolrol elérhetd és programozgato, valamint kézi ho-
mérséklet-allitasi lehetéség. Lakdszobakban lapradiatorok,
fiirddszobdban Grenada tipusu toriilkozdszarito radiator, fehér
szinben. Az alaprajzon jelolt fiitétest-helyek t4jékoztato jelle-
gliek, a flitétestek szama és helye valtozhat

hasznalati hideg- és melegviz alap- és felszalld vezeteke mii-
anyag, vagy horganyzott acélcsd, a lakdsokban 1év6 agvezeté-
kek falban, illetve padloban vezetett 6trétegli mlianyag csdve-
zetékek

fiirdészobaban és a WC-ben, mlianyag csdvezeték

folyosoi falfiilkékben elhelyezett, flitési rendszerhez tartozo
hémennyiségmérd, kiilon vizorak a hideg- és melegviz-halo-
zatra

belsoterti (természetes szelldzéssel nem rendelkezd) flirdészo-
bak, WC-k és haztartasi helyiségek (kamrak)

szelloztetéssel nem rendelkezik

fém légcsatornas elemekbdl all6 vezetékrendszer. WC-kben és
fiirddszobakban egyedi, villanykapcsoldval inditott ventilato-
ros elszivas, a konyhdkban a konyhai paraelszivd részére
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Vezeték:

Légkondicionald elokészités:

Melléklet
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strang-falsikban kialakitott csatlakozési lehetdség. A kamrak
¢s haztartasi helyiségek gravitacios szelldzéssel, vagy ventila-
toros elszivassal. Az elszivott levegd kivezetése a tetdsik felett
torténik

strangban, fém szell6z6csovek

alapszerelés csak a kovetkezd lakasokban késziil: MA-A405-L,
MA-BI405-L, MA-BI1302-L, MA-BI1401-L, MA-CI1208-L, MA-CI306-L,
MA-CI406-L, MA-CII1101-L, MA-CII103-L, MA-CI1201-L, MA-CI1203-
L, MA-CII206-L, MA-CI1208-L, MA-CII303-L, MA-CII308-L, MA-
Cll401-L, MA-CII503-L, MA-CII504-L, beltéri egység kiallas a
nappaliban (elektromos dugalj bels6 oldalon, cseppviz-
elvezetés el6készitése, homlokzati falon a klima vezeték
atvezetésének elokészitése). A kiiltéri €s beltéri berendezés be-
szerzése, felszerelése és 0sszekotése a vevo feladata

2.7. Szaniterek és szerelvények

Mosdokagylo:

Kézmoso:

Kad:

Zuhanytalca:

Csaptelep:

WC:

Mosbgép csatlakozo:

Mosogatdgép csatlakozo:

Szauna, jacuzzi:

Villeroy & Boch O.novo porcelan, fehér

csak a kiilon WC-kben, Villeroy & Boch O.novo porcelan, fe-
hér

Kaldewei zomancozott fehér acéllemez kad, 170 cm hosszu,
beépitve, csempézett eldtétfallal, krém le-talfolyd szettel.
(Csak azokban a fiirddszobakban, ahol az alaprajzon kad van
jelolve.)

fehér zomancozott acéllemez, 90x90 cm, krom zuhanyleeresz-
tével (a zuhanykabin nem része a miiszaki tartalomnak)

Hansgrohe Logis krdmozott, egykaros mosdo- , kadtoltd és zu-
hany csaptelep. Kad csaptelephez kézi zuhanyszett fix fali tar-
toval. Zuhany csaptelephez kézi zuhanyszett zuhany raddal.
(A fix fali tarto illetve zuhanyrad felszerelése lako feladata.)

Villeroy & Boch O.novo porcelan, fehér, mélyoblitési fali kon-
zolos WC-kagyld falsik alatti Geberit Duofix 6blitOtartaly,
hosszu és rovid oblitést biztositd kétgombos kivitelben

falba szerelt szennyviz csatlakozasi és hidegviz vételi lehetd-
séggel, alaprajz szerinti helyen a flird6szobéban, illetve azon
haztartasi helyiségben ahol alaprajzon kiilon jeldlve van

a konyhai mosogat6 kombi szelepén keresztiil vizvételi lehe-
tdséggel és a mosogatd kombi szifonjan keresztiil szennyviz-
elvezetési lehetdséggel (a mosogatotalca és a szifon nem része
a miiszaki tartalomnak)

kizardlag az A.501, B/I1.501, C/I1.503-as lakasokhoz, az alap-
rajzon jelolt helyiségben (szauna csak a B/I1.501 és C/I1.503
lakasokban), illetve teraszon (kiiltéri hidromasszazs kisme-
dence) 1-1 db hidegvizes kiallas. A gépek, berendezések be-
szerzése €s beszereltetése, a szauna Kivitelezése a Vevo fel-
adata. A jacuzzi alaprajzon jeldlt helye nem moddosithatd, a fo-
dém maximalis terhelhetdsége 2,0 tonna
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2.8. Erosaramu elektromos halozat

Méroszekrény:

Teljesitmény, kiépités:

Elektromos szerelés:

ELMU altal elfogadott tipusu, a lakasok elektromos fogyasz-
tadsmérdi szintenként csoportosan, az elektromos mérdhelyi-
ségben keriilnek elhelyezésre

1x32 A a garzon és nappali + 1 halo lakdsokban, 3x16 A a na-
gyobbakban, a szaunas lakasokban 3x20 A. A késObbi bdvit-
hetéség miatt a lakaselosztokig mend kabel 5x10 mm?-es, a
bovités (villanyora- és kismegszakito-csere) igény esetén vevo
feladata és az 6 koltségére torténik

teljes szerelés MSZ EN-60364 szerinti kialakitast. Az épiilet
érintésvédelmi nullazas (TN-C-S halézat) EPH halozattal ki-
egészitve. A lakason beliili érintésvédelmet kiilon FI relé biz-
tositja

2.9. Eroésaramu elektromos szerelvények

Aljzatok, kapcsolok:
Ttizhely:

Dugaljak szama:

Szauna, jacuzzi:

Schneider Asfora fehér mianyag szerelvények

kiallas a konyhéban az alaprajz szerinti helyen, a lakasba csak
villanytiizhely épithetd be

szobakban 2-4 db (részben dupla) Schneider Asfora dugalj,
konyhaban konyhapult f616tt 2-4 dugalj, a hiitégép, a mosoga-
togép €s az elszivo részére 1-1 db kiilon dugalj. Flirdészobaban
a mosdo felett (tiikor helye mellett) és a mosdgép szamara 1-1
db dugalj. Elészobaban, a bejarati ajto felett az okosotthon
kozponti egység szamara 1 db dugalj. A dugaljak elhelyezése
az elektromos terv szerint torténik, miszaki konzultacion le-
hetdség van az attekintésére

kizardlag az A.501, B/I1.501, C/I1.503-as lakasokhoz, az alap-
rajzon jelolt helyiségben (szauna csak a B/I1.501 és C/I1.503
lakésokban), illetve teraszon (kiiltéri hidromasszazs kisme-
dence) 1-1 db elektromos kiéllas. A gépek, berendezések be-
szerzése €s beszereltetése, a szauna kivitelezése a Vevo fel-
adata

2.10. Gyengearami elektromos hal6zat és szerelvények

Telefon és kabel TV:

Tavkozlési szolgaltato:

Kaputelefon:

véddceso- és vezetekhalozat, nappaliban és haloszobakban 1-1
db dupla csatlakoz6. A szolgaltatoval valo szerzédéskotes a
vevd feladata

a haz és a lakasok tavkozleési halozatat a kivalasztott tavkozlési
cég fogja kiépiteni, a kozos teriileten futd vezetékhaldzat az 6
tulajdonéba keriil, amin az 4ltala nyujtott szolgaltatasok vehe-
ték igénybe. A hdzban mas szolgaltato a tdrsashaz megalaku-
lasat kovetden a kozgylilés altal hozott hatarozat alapjan épit-
het ki hal6zatot és nydjthat tavkozlési szolgaltatdsokat

1 db késziilék az el6térben, kiiltéri egység a 1épcséhaz kapuja
mellett
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2.11. Okosotthon-rendszer

Altalanos leiras:

Vezérl6panel:

Termosztatfe;:

Reddényvezérlés:

Kozponti érzékeld:

Fustérzékelo:

Okosvilagitas:

2.12. Vilagitas

Altalanos leiras:

Szoba, elotér:

Fiirdészoba:

Konyha:

Melléklet
Ingatlan-adasvételi szerz6dés

Z-wave szabvany szerinti, radidhullamos technologiaval kom-
munikald, igény szerint bovithetd rendszer birtokba adasra
készre telepitve. Az egyedi konfiguralashoz, programozashoz
¢s az eszkozok taviranyitasdhoz személyi szamitogép, illetve
okostelefon vagy tablet, valamint internet-kapcsolat sziiksé-
ges, ezek biztositasa a tulajdonos feladata

az el6térbe vagy kozelébe, terv szerinti helyre telepitett Zipato
Zipatile vagy azzal egyenértékii, 8 képatloju, 800x1280 px
felbontasu érintékijelzdvel, a rendszer alapfunkcioinak vezér-
1éséhez, beépitett kamera és hangszoro, 230V halozati tapella-
tas. Kommunikacio: Wi-Fi 802.11 b/g/n, ethernet (opcionalis
adapterrel), bluetooth 4.0, Z-Wave+ 500 series. CPU: ARM
Cortex-A9, Quad-core 1.6GHz vagy fejlettebb

futétestenként 1-1 db digitalis termosztat, interneten keresztiil
tavolrol elérhetd €és programozgatd, valamint kézi hdmérsek-
let-allitasi lehetdség, digitalis hdmérséklet-kijelzés. A tapella-
tast biztosito elem cseréje a tulajdonos feladata

a redény nem tartalma az alapfelszereltségnek, felar ellenében
okosotthon rendszerbe integralhato redony is rendelhetd

lakasonként 1 db mozgas- és homérséklet-érzékeld szenzor, a
nappaliba szerelve. A tapellatast biztositd elem cseréje a tulaj-
donos feladata. Riasztorendszer helyettesitésére nem alkalmas

lakdsonként 1 db programozhat6 riasztis a rendszeren beliil,
nincs tlizoltdosdghoz vagy a portaszolgalatra bekotve. A tapel-
latast biztositd elem cseréje a tulajdonos feladata. Tlzjelz6
rendszer helyettesitésére nem alkalmas

villanykapcsolonként 1 db, az okosotthon rendszerbe kotott
relé, a villanykapcsolok kézzel is miikddtethetok. Az erkély,
illetve teraszvilagitas kapcsoloja, illetve a kiilon kapcsoldval
nem rendelkez6 konyhapult vilagitaskiallas nincs felszerelve
okosvilagitas relével

szabvany szerinti vezetékhalozat kiallasokkal, helyiségenként
1 db E27-es foglalat izzoval. A kiallasok elhelyezése az elekt-
romos terv szerint torténik, miiszaki konzultacion lehetOség
van az attekintésére

1-1 db mennyezeti kiallas, étkezdasztal felett kiilon mennye-
zeti kiéllas (kivéve, ha az étkezdasztal a konyhaban keriil el-
helyezésre az alaprajz szerint)

1 db mennyezeti kiallas foglalattal és égdvel, 1 db kiilon fali
kiallas a mosdo felett kb. 200 cm magassagban

1 db mennyezeti kidllas, 1 db kiilon fali kiallas a felsé konyha-
szekrények alatti vilagitas szdmara kb. 150 cm magassagban
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Erkély, terasz: oldalfali vagy mennyezeti lampa égdvel és lampaburaval (nem
valaszthat6), beltéri kapcsoloval. A homlokzati vilagitotestek
terv szerinti pozicidoban késziilnek, mindenhol azonos kivitel-
ben (ennek valtoztatisara nincs lehetdség)

3. MERETELTERES

3.1 Elado tajékoztatja Vevot, hogy a szerzddés mellékletét képezd lakas alaprajzokon talalhato
méretek, a vakolatlan, burkolatlan, nyerstégla-falakkal, illetve beton pillérekkel lettek szamitva,
a vakolat és burkolat ezeken a méreteken és alapteriileteken csokkent.

3.2 A lakasok nettd belmagassaga legalabb 263 cm. A mennyezet alatt esetlegesen vezetett,
gipszkartonnal elburkolt gépészeti vezetékek legfeljebb a teljes teriilet 5%-an csékkenthetik ezt
a belmagassagot, amelynek a vezetékkel érintett helyeken is el kell érnie a 240 cm-es belma-
gassagot.

Vevo a jelen muszaki leirast az Eladotol atvette, tartalmat megismerte, €s azt - a miszaki le-
irasban megjeldlt ingatlan targyaban a felek kozott 1étrejott Adasvételi Szerz6dés rendelkezé-
seivel 0sszhangban — elfogadja.

A Felek a jelen miiszaki leirast az Adasvételi (El0)szerzddéssel egyidejiileg, annak elolvasasa

¢s értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairjak.
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